Projekt Uchwatly na XXIV sesje
Rady Gminy Ztotow
w dniu 26 lutego 2026 r.

UCHWALA NR XXIV. .2026
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci gruntowych
nr 468/10, 468/11 obreb Stawnica oraz 435/3, 435/4 obreb Miedzyblocie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 1. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1846, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Gminy Ztotow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci gruntowych nr
468/10, 468/11 obrgb Stawnica oraz 435/3, 435/4 obreb Miedzybtocie, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztotow” uchwalonego Uchwata Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotow z dnia 26 maja
2011 r. ze zmianami, z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Zze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlotow” w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci gruntowych nr 468/10, 468/11 obrgb Stawnica oraz 435/3, 435/4 obregb
Migdzyblocie” w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotéw — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztotow w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotdow o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,
gospodarczy lub taczacy obie funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i obowigzujgce normy branzowe;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
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zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

stanowiska archeologiczne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)

teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P;

tereny ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami oznaczone symbolami 1U-P-10O,
2U-P-10;

teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala  si¢  lokalizacjc  zabudowy zgodnie z  wyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
W sposOb nieograniczajacy widocznosci 1 czytelnosci oznakowania dla uczestnikoéw ruchu
drogowego;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych obejmujacych instalacje do przetwarzania odpadow
pochodzenia zwierzgcego, punkty zbierania odpadow pochodzenia zwierzecego i instalacje do
uboju zwierzat;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych

zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, budynkow zwiagzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziez,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendw objetych planem w sposob
zapewniajagcy zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania

niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
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wysokiej w obrgbie paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte
w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: Stawnica, stan. 40, 44, 45,
AZP 32-29/20, 70, 71,
b) dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wustala si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen okres$lonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia terenow
objetych planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych
obowigzuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy okreslone w § 6 pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez droge dojazdowa oraz
przylegla droge powiatowa nr 1022P, potozong poza granicami obszaru obj¢tego planem,
b) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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— dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla
TOWErow,
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 3
stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych — zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dolow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i rozbiorki lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drog
publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 1U-P:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
¢) budynkoéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) urzadzen technologicznych,
f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 30,0 m, z dopuszczeniem wyzszych urzadzen
technologicznych o wysokosci nieprzekraczajacej 45,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna;
ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia —2 500 m?,
b) minimalna szerokosci frontow — 30,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 500 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢ i dojazdoéw, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.



Projekt Uchwatly na XXIV sesje
Rady Gminy Ztotow
w dniu 26 lutego 2026 r.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P-10, 2U-P-10:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w tym biogazowni,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
f) urzadzen technologicznych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
h) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 30,0 m, z dopuszczeniem wyzszych urzadzen
technicznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 45,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna;
ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia —2 500 m?,
b) minimalna szerokosci frontow — 30,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 500 m?
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs$¢ i dojazdow, powickszenia nieruchomos$ci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.



Projekt Uchwatly na XXIV sesje
Rady Gminy Ztotow
w dniu 26 lutego 2026 r.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 1. poz. 24) w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ziotow.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXIV. .2026
Rady Gminy Zlotéw
z dnia 26 lutego r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci gruntowych
nr 468/10, 468/11 obreb Stawnica oraz 435/3, 435/4 obreb Miedzyblocie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci gruntowych
nr 468/10, 468/11 obrgb Stawnica oraz 435/3, 435/4 obrgb Miedzybtocie, wykonano w oparciu
o Uchwate Nr 111.20.2024 Rady Gminy Ztotéw z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci gruntowych nr
468/10, 468/11 obreb Stawnica oraz 435/3, 435/4, 436/3, 436/4, 437/3, 437/4 obreb Miedzybtocie.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenow potozonych dla nieruchomosci gruntowych nr 468/10, 468/11 obrgb Stawnica oraz 435/3, 435/4
obrgb Migdzybtocie. W planie wyznaczono teren ushug lub produkcji, tereny ustug lub produkcji lub
gospodarowania odpadami oraz teren drogi dojazdowe;j.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw” uchwalonego Uchwata
Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotow z dnia 26 maja 2011 r. ze zmianami, z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow”
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r. poz. 24):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie

przeznaczenia terenow z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos¢
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

i lesnych, ochrony 716z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —

poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem dotychczasowego przeznaczenia 1 sposobu zagospodarowania
nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846,
7 2026 1. poz. 24);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z
2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r. poz. 24);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenoOw przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie zustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r. poz. 24) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,

zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz
rozstrzygnigcie wnioskow i uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846,
z 2026 r. poz. 24);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r. poz. 24) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sa tereny przeznaczone pod zabudowe;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem dojs$¢ i dojazdow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie
istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenow przeksztalconych w wyniku funkcjonowania
sktadowiska odpadow.

Gmina Ztotow nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1846, z 2026 r.
poz. 24).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.
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